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RESUMO

O presente artigo objetiva identificar as estratégias e beneficios advindos do planejamento
tributario aplicado aos rendimentos da locacdo de imdveis, para, no momento da escolha da
forma de tributacdo optar por aquela que gere maior economia tributaria. A metodologia
utilizada, em relacdo aos objetivos pode ser classificada como descritiva; quanto a forma de
abordagem do problema, utilizou-se de pesquisas quantitativa e qualitativa; e quanto aos
procedimentos técnicos, foi realizado um estudo de caso. Como resultado do estudo, acredita-
se que a criacdo de uma holding imobiliaria pode reduzir significativa e legalmente a carga
tributaria. Com a constituicdo de uma holding imobiliaria, tributada pelo regime do Lucro
Presumido, a holding estaria desembolsando 11,33% da sua receita em tributos. J& no regime
do Lucro Real a tributacéo se eleva em 7,77%, chegando aos 19,10%. Tributando a receita da
locacdo como pessoa fisica a carga tributaria € maior, alcancando os 27,50%.

Palavras-chave: Holding Familiar. Holding Imobiliéria. Planejamento Tributério.
1 INTRODUCAO

Para Mamede e Mamede (2015), a escolha da forma societaria é determinada pelos
objetivos que serdo desenvolvidos na atividade empresarial.

De acordo com Mamede e Mamede (2015), a criacdo de uma holding pode ser um
método para organizar o patrimonio e a estruturagdo de uma empresa ou grupo de empresas.
Seus beneficios podem auxiliar na sucessdo do comando empresarial, permitindo uma
transmissdo eficiente para a administracdo empresarial. Ainda, auxilia na prevencdo de
conflitos familiares, auxiliando no planejamento tributario.

Enfatiza Lodi (1991), que para se criar uma holding deve-se tomar cuidado para
realizar um planejamento tributario, pois envolve problemas legais, fiscais e estratégicos.

Ainda, Lodi (1991), afirma que para uma empresa se tornar holding, ela deve receber
bens e direitos em forma de integralizacdo de capital, tanto de pessoas fisicas ou pessoas
juridicas.

Atualmente a holding esta sendo conhecida como um meio para diversificar o controle
de empresas, além de ser um meio de resolver problemas de sucessédo familiar, conforme ensina
Winnicott (2001).

Neste estudo foi desenvolvido um planejamento tributario, em uma empresa holding
hipotética, como ferramenta para tomada de decisdo em relacéo a tributacdo da renda de pessoas
fisicas de uma mesma familia, que explora a atividade de locagdo de imoveis em conjunto com
outras atividades.

2 FUNDAMENTAGAO TEORICA
Para Marconi e Lakatos (2012), o referencial teérico permite verificar o problema a

ser desenvolvido no estudo a que se propde, sob 0 aspecto tedrico e de outras investigacdes e
pesquisas ja realizadas.
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Neste capitulo serd abordado o referencial tedrico dos temas necessarios para a

compreensdo e andlise do tema. Serdo abordados os conceitos, defini¢bes, origem e objetivos

das holdings. Também apresenta-se os fatos geradores e a tributacdo das holdings de acordo

com a sua constituicdo, bem como nocdes de planejamento tributario.

2.1 PLANEJAMENTO TRIBUTARIO

O planejamento tributario € um conjunto de normas que visam diminuir, de forma
legal, a carga tributaria. Também pode ser chamado de elisdo fiscal, onde o administrador tem
o direito de estruturar seu negdcio de forma com que haja diminuicdo da carga tributéria,
conforme explica Lodi (1991).

Para Winnicott (2001), a analise fiscal € de extrema importancia para tracar o melhor
cenario fiscal para a empresa. O planejamento tributério deve ser revisto constantemente para
atender todas as necessidades da empresa, visando beneficios em relacdo a diminuicéo da carga
tributaria. Portanto, o planejamento tributario € um estudo preventivo que deve ser realizado
com as diversas formas de tributacdo existentes no pais, verificando qual trara mais beneficios
para a empresa.

Fabretti (2006, p. 32), diz que o planejamento tributario “¢ o estudo feito
preventivamente, ou seja, antes da realizacdo do fato administrativo, pesquisando-se seus
efeitos juridicos e econdmicos e as alternativas legais menos onerosas”.

A falta do planejamento tributério faz com que muitas empresas paguem mais tributos do que
0 necessario, diminuindo o lucro e a competitividade no mercado.

Bornholdt (2014), afirma que o planejamento tributario ndo deve ser confundido com
a sonegacdo fiscal. O planejamento tributario é um estudo para elencar entre as opcdes licitas,
aquela que traga melhor resultado a empresa.

2.2 AS HOLDINGS: ORIGEM, CONCEITOS, DEFINICOES E OBJETIVOS

Neste sub-capitulo apresenta-se a evolucdo das holdings, seus conceitos, definicdes e
objetivos.

2.2.1 Evolucéo historica das holdings

As holdings surgiram no Brasil com a Resolucdo do Banco Central sob o nimero 469
de 07/04/1978, apesar da Lei 6.404/1976 té-la colocado definitivamente como forma juridica.

Para Tsukamoto (1988 e OLIVEIRA, 1999, p.26), com o passar do tempo as empresas
multinacionais aderiram a este esquema organizacional, com vistas a se livrarem das limitac6es
impostas pela lei.

2.2.2 Conceitos e defini¢oes

Companhia holding é qualquer empresa que mantém agdes de outras companhias em
quantidade suficiente para controla-las e emitir certificados préprios. Em sua forma
mais pura, a companhia holding ndo opera partes de sua propriedade, mas direta ou
indiretamente controla as politicas operativas e habitualmente patrocina todo o
financiamento (LAGERQUIST apud LODI, 1991, p.3).

As empresas holdings podem ser definidas como empresas que tem por finalidade
manter acdes de outras empresas.
Sociedade cuja totalidade ou parte de seu capital é aplicada em acBes de outra
sociedade gerando controle sobre a administracdo das mesmas. Por essa forma
2
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assegura-se uma concentracao do poder decisério nas maos da empresa mae - holding.
Note-se, porém que nem sempre a holding é usada para esse fim (NUSDEO, 2001, p.
276).

Conforme Lodi (1991), a terminologia utilizada vem do inglés tohold, significando
segurar, controlar, manter, guardar.

Comparato (2008, p.29), definiu o controle como “ndo sé vigilancia, verificagdo, mas
como ato ou poder de dominar, regular, guiar ou restringir”.

Ao exercer o controle, a holding esta no comando de uma outra empresa. Além de ser
uma sociedade gestora da participacdo de uma sociedade que administra um conjunto de
empresas de um determinado grupo, ela é muito utilizada por médias e grandes empresas com
o0 objetivo principal de melhorar a estrutura empresarial para expandir seus negocios.

As holdings séo sociedades ndo operacionais que tem seu patrimdnio composto de
acbes de outras companhias. Sdo constituidas ou para o exercicio do poder de
controle ou para a participagéo relevante em outras companhias, visando nesse caso,
constituir a coligacdo. Em geral, essas sociedades de participacdo acionaria ndo
praticam operacfGes comerciais, mas apenas a administracdo de seu patrimonio.
Quando exerce o controle, a holding tem uma relacdo de dominacdo com as suas
controladas, que serdo suas subsidiarias (CARVALHOSA, 2009, p. 14)

A holding pode ser constituida sob a forma denominada de sociedade andnima’ ou
como sociedade limitada,? respeitando os requisitos impostos pela legislagio em cada uma das
espécies societarias.

2.2.3 Objetivos de uma holding

A holding tem como funcéo principal o planejamento e controle do grupo empresarial,
cujo objetivo é administrar as empresas do grupo, além de captar recursos e investimentos.

O principal objetivo é fazer crescer o grupo, controladamente, imparcialmente,
produtivamente e economicamente. Essencialmente, uma holding é uma
administradora do Portfolio: aplica recursos de acionistas, controla a sua seguranga e
multiplicacéo e garante o seu retorno. (LODI, 1991, p. 27).

Para Oliveira (1999), a holding € uma empresa que deve ter capital em quantidade e
em qualidade, investido em outras empresas para poder ter influéncia sobre a administracéo.
Tem como finalidade demonstrar a continuidade dos neg6cios com reducdo da carga tributéria.
A holding pode ser uma forma de centralizar as decisdes do grupo com interesses em comum.

Oliveira (1999, p.19), elenca os principais objetivos para a constituicdo de uma
empresa holding:

a) guardar os interesses de seus acionistas, através da interacdo em varias empresas e
negocios;

b) agir como acionista principal das empresas afiliadas, podendo, inclusive, ter a gestao
administrativa dos negécios;

c) administrar o portfolio de investimentos do grupo empresarial;

Sociedade Andnima é aquela que tera o capital dividido em ag@es, e a responsabilidade dos socios ou acionistas
sera limitada ao preco de emissdo das agdes subscritas ou adquiridas, conforme determinado na Lei n°®
6.404/1.976.

2Sociedade limitada é a empresa cujos socios tém a responsabilidade proporcional ao valor investido em sua
participacdo no capital social, como indica Carvalhosa (2009).
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d) prestar servicos centralizados as empresas do grupo, atuando, neste caso, como o
embrido de uma administracdo corporativa;
e) representar o grupo empresarial de forma estruturada e homogénea, principalmente
a partir da consolidacdo de um conjunto de politicas de atuacdo administrativa.
Na Figura 1 apresenta-se o objetivo geral da criacdo de uma holding.

Figura 1 — Transferéncia de bens

Sécio

Bens
Integralizacdo dos bens: eram O sécio recebe quotas ou
dos sdOcios e se tornam da| <——— ——> |acdes em valor
sociedade, realizando a correspondente ao capital
participacéo do sdcio. integralizado.

ﬂv Sociedade J\l

Se os bens sao
transferidos  por  valor
superior ao da declaracéo
(valor de mercado), ha
ganho tributavel pelo IR.

Se os bens sdo transferidos
para a sociedade pelo valor que
constam da declaracdo de bens,
nao ha ganho e nao incide IR.

Fonte: Mamede e Mamede (2015, p.114).

Conforme demonstrado na Figura 1, os bens dos socios (pessoa fisica), sdo
integralizados em uma holding (pessoa juridica). Os sécios recebem em troca quotas
correspondentes ao valor integralizado. Se os bens séo transferidos conforme o valor constante
da declaracdo de imposto de renda pessoa fisica — IRPF, ou seja, pelo seu valor histérico, ndo
hd tributacdo sobre ganho de capital, caso contrario sim. Quando transferidos para
integralizacdo de capital, todos os bens da pessoa fisica ficam na holding.

As holdings podem auxiliar o planejamento, a organizacdo e o controle, bem como o
processo das empresas do grupo. Ainda, auxilia o gestor a distribuir em vida o seu patriménio.

2.3 OS FATOS GERADORES E A TRIBUTACAO DAS HOLDINGS DE ACORDO COM A
SUA CONSTITUICAO (TIPOS)

Em geral as empresas holdings sdo classificadas como holding pura e holding mista.
Porém existem outras classificacGes de holdings. As classificagdes sdo estabelecidas, visando
um objetivo diferente. Conforme Lodi (1991), ndo deve-se criar uma empresa holding para cada
objetivo, mas sim agrupar conforme a necessidade e compatibilidade.

2.3.1 Tipos de holdings

A constituicdo de uma empresa holding realiza-se com a finalidade de atender
situagdes especificas. Desta maneira, tendo em vista 0s objetos sociais de cada holding, pode-
se classifica-las da seguinte forma, conforme ensina Mamede e Mamede (2015):

a) holding pura: sociedade constituida com objetivo exclusivo de ser titular de quotas
ou acgbes de outra ou outras sociedades. E também chamada de sociedade de
participacdo. A holding pura tem como objeto social e exclusivo a titularidade de
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acOes de uma ou mais sociedade e ndo desenvolve atividade operacional. A receita
é composta por distribuicao de lucros pelas sociedades em que tem participacao;
b) holding mista: tem como objeto social a realizacdo de uma atividade em especifico,
e detém participacdo relevante em outra sociedade. A holding mista ndo se dedica
somente a participacdes societarias, mas também a produgdo e circulagéo de bens.
Na Figura 2, apresenta-se 0s passos para a constituicdo da holding familiar.

Figura 2 — Constituicdo de holding familiar

Administragéo — Constituicao da — Morte e — Continuidade da
anterior holding familiar inventario holding e da empresa
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por seu pai ou mae.

Fonte: Mamede e Mamede (2015, p. 92).

Conforme apresentado na Figura 2, percebe-se que com a constituicdo da holding a
sucessao patrimonial é decidida em vida. ApOs a morte e inventario a administracao da empresa
esta resolvida e assim os herdeiros seguem com a gestdo da empresa, conforme a estrutura
deixada pelos seus familiares. A sucessao sera feita conforme a participacao societaria. Deve-
se deixar claro se a transferéncia de quotas sera feita antes ou ap6s a morte, de acordo com
LODI (1991).

Ainda, para Mamede e Mamede (2015), a holding familiar pode ser do tipo holding
pura, onde seu objetivo social € somente a participacdo no capital de outras sociedades, ou
mista, quando, além da participacdo, ela serve também para explorar alguma atividade
empresarial. O seu traco caracteristico € o fato de se constituir no grupo familiar, desta forma,
ocorre a sucessao hereditaria, além de auxiliar na administracdo dos bens e organizacdo
patrimonial:

a) holding de controle: sociedade de participacdo constituida para deter o controle
societario de outra ou de outras sociedades;

b) holding imobiliaria: tipo especifico de sociedade patrimonial, constituida com o
objetivo de ser proprietaria de imoveis, inclusive para fins de locagéo;

c) holding de participacdo: sociedade de participacdo constituida para centralizar a
administracdo de outras sociedades, definindo planos, orientacdes, metas, etc.;

d) holding patrimonial: sociedade constituida para ser proprietaria de determinado
patrimonio. E também chamada de sociedade familiar. A holding familiar evita
conflitos entre a familia e que consequentemente atingem a empresa.

Na Figura 3 apresenta-se 0s passos para a constitui¢do da holding familiar:

Figura 3 — Expectativa de sucessao familiar
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Fonte: Mamede e Mamede (2015, p. 159).

Conforme exposto na Figura 3, a holding familiar pode evitar futuros conflitos apés a
morte da pessoa fisica. E ilustrado o caminho para evitar conflitos entre seus herdeiros, sendo
feita a distribuicdo dos bens sem brecha para discussao sobre o ato.

2.3.2 A tributacédo nas holdings

Existem quatro regimes de tributacdo passiveis para sociedades empresarias, vigentes
no Brasil. Sdo eles: simples nacional, lucro presumido, lucro real e lucro arbitrado.

A empresa holding ndo pode ser tributada pelo simples nacional, conforme as vedac6es
previstas na Secdo 11 da Lei Complementar 123 de 2006.

O lucro arbitrado, devido as suas particularidades diversas do objeto do presente
estudo, ndo sera abordado no contexto.

2.3.2.1 O regime do lucro presumido

O lucro presumido é a forma de tributacdo simplificada do Imposto de Renda das
Pessoas Juridicas (IRPJ) e Contribuicdo Social sobre o Lucro (CSLL). A tributacdo pelo lucro
presumido € regulamentada pelos artigos 516 a 528 do Regulamento do Imposto de
Renda. Apresenta-se 0 Quadro 1 com os percentuais de presuncéo do lucro sobre a receita bruta.

Quadro 1 — Percentuais de presuncao do lucro sobre a receita bruta

Atividades Percentuais sobre a receita

Revenda a varejo de combustiveis e gas natural 1,60%
Venda de mercadorias ou produtos

Transporte de cargas

Atividades imobiliarias (compra, venda, loteamento, incorporagdo e construgao
de imoveis)

Servigos hospitalares 8%
Atividade Rural

Industrializagcdo com materiais fornecidos pelo encomendante

Outras atividades nédo especificadas (exceto prestagédo de servigcos)

Servigos de transporte (exceto o de cargas) 16%

Servigos profissionais (Sociedades Simples - SS, médicos, dentistas, advogados,
contadores, auditores, engenheiros, consultores, economistas, etc.)

Intermediacédo de negdcios

— = = = T — 32%
Administracdo, locacdo ou cessado de bens moéveis/imoéveis ou direitos

Servigos de construcdo civil, quando a prestadora ndo empregar materiais de
sua propriedade nem se responsabilizar pela execucédo da obra

Servigos em geral, para os quais ndo haja previsdo de percentual especifico
Fonte: Receita Federal do Brasil.
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Sobre o lucro presumido aplicam-se as aliquotas de 15% para o IRPJ® e de 9% para a
CSLL* Além da tributagdo sobre o lucro, tem-se as contribui¢des incidentes sobre o
faturamento, o PIS® e a COFINS®, com aliquotas de 0,65% e 3,00% respectivamente.

2.3.2.2 O Regime do Lucro Real

Segundo Rodrigues (2009, p.33), “lucro real ¢ a forma completa de apuracao do
imposto de renda e da contribuicdo social sobre o lucro liquido direcionada a todas as pessoas
juridicas quer por obrigatoriedade prevista na legislacdo vigente quer por livre opgdo.”

Sdo obrigadas a optar pelo lucro real as empresas que tem o faturamento anual superior a 78
milhdes de reais.

O lucro deve ser apurado na data de encerramento do periodo de apuracdo. Conforme
a Lei 9.430/1996 o periodo de apuragdo encerra-se:

a) nosdias 31 de marco, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro, para apuragéo

trimestral do imposto de renda;

b) no dia 31 de dezembro de cada ano-calendério, para apuracao anual do imposto de

renda;

c) na data da extincdo da pessoa juridica, assim entendida a destinacdo total de seu

acervo liquido;

d) na data do evento, nos casos de incorporacdo, fusdo ou cisdo da pessoa juridica.

Sobre o lucro real aplicam-se as aliquotas de 15% para o IRPJ e de 9% para a CSLL.
Além da tributacdo sobre o lucro, tem-se as contribui¢des incidentes sobre o faturamento, o PIS
e a COFINS, com aliquotas de 1,65% e 7,60% respectivamente.

2.3.2.3 ITBI — Imposto de Transferéncia de Bens Imdveis Inter vivos.

O ITBI é um imposto de competéncia municipal, que incide sobre o valor da
transferéncia dos bens imdveis. Assim, ao incorporar os bens da pessoa fisica na pessoa juridica,
ndo ha incidéncia desse tributo, salvo no caso da empresa cujo capital é integralizado pela
transferéncia desses bens explorar a atividade imobiliaria conforme determinado na
Constituicao Federal, art. 156, paragrafo 2°, inciso I:

I - ndo incide sobre a transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patrimdnio de
pessoa juridica em realizacdo de capital, nem sobre a transmissdo de bens ou direitos
decorrente de fusdo, incorporacdo, cisdo ou extincdo de pessoa juridica, salvo se,
nesses casos, a atividade preponderante do adquirente for a compra e venda desses
bens ou direitos, locacdo de bens imdveis ou arrendamento mercantil;

Conforme salientado o fato gerador do ITBI ¢ a transmissdo “inter vivos”. Como os
imdveis a serem transferidos para a empresa objeto do estudo serdo utilizados para locacgéo,

3 IRPJ: Imposto de renda pessoa juridica. Disponivel em:<www.receita.fazenda.gov.br>. Acesso em 22 out
2018.

4 CSLL: Contribuicéo social sobre o lucro liquido. Disponivel em:<www.receita.fazenda.gov.br>. Acesso em 22
out 2018

5 PIS: Programa de Integragdo Social uma contribuicdo tributaria de carater social, que tem como objetivo
financiar o pagamento do seguro-desemprego, abono e participagdo na receita dos érgdos e entidades, tanto para
os trabalhadores de empresas publicas, como privadas. Fonte: Portal Tributério. Disponivel
em:<http://www.portaltributario.com.br/guia/pis_ cofins.html>. Acesso em 13 set. 2018.

& COFINS - Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social é uma contribuicio social aplicada sobre o
faturamento de uma empresa. Fonte: Portal Tributério. Disponivel
em:<http://www.portaltributario.com.br/guia/pis_cofins.html>. Acesso em 13 set. 2018.
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além de que serdo integralizados em capital, essa operacdo sofrerd a incidéncia de ITBI a

aliquota de 2%, sobre o valor de compra ou valor venal (dos dois 0 maior)’.

3 METODOLOGIA DA PESQUISA

Quanto aos procedimentos técnicos, para realizar o trabalho utilizou-se a pesquisa
bibliogréfica, onde foi realizado um levantamento sobre o assunto relacionado ao que foi
desenvolvido. A pesquisa foi de nivel quantitativo e de natureza exploratoria, pois envolveu
levantamento bibliogréfico, onde buscou-se um embasamento tedrico para desenvolver o
estudo de forma clara e segura, também foram realizadas entrevistas informais e analises
originadas de algumas simulac@es para levar a compreenséao do estudo.

A pesquisa foi realizada com integrantes de uma mesma familia, onde cada um deles
participa de empresa de segmentos diferentes, sendo que todos auferem mensalmente
rendimentos de alugueis, como pessoas fisicas. Serdo chamados, nesse trabalho, de sécio A,
socio B, socio C e socio D, a empresa serd denominada Empresa Alfa Participagdes Ltda.

A analise dos dados foi desenvolvida apos a criacdo de planilhas eletronicas, onde
elaborou-se tabelas de calculos com percentuais para obter-se 0s resultados necessarios.

Aplicaram-se 0s percentuais da tributacdo devida por pessoa fisica e posteriormente
elaborou-se uma planilha comparativa com a tributacdo dos rendimentos na holding imobiliaria,
cujo resultado sera apresentado no item da apresentacdo e analise dos resultados.

4 APRESENTACAO E ANALISE DOS RESULTADOS

A seguir, apresentam-se 0s resultados obtidos com a pesquisa realizada, cujo objetivo
foi verificar a variacdo tributaria advinda da criacdo de uma holding familiar imobiliaria.

Optou-se pela constituicdo de empresa limitada ao invés de sociedade andnima por
que a empresa limitada tem responsabilidade limitada ao valor da integralizacdo de capital
social, na sociedade limitada geralmente os sOcios sdo quem interferem nas decisGes
empresariais.

4.1 CRIACAO DO CENARIO DA PESSOA JURIDICA

O socio A e socio B sdo proprietarios de empresa do ramo da metalurgia. O sécio A
possui pavilhdes alugados em Caxias do Sul e Flores da Cunha, recebe mensalmente valores a
titulo de aluguel, tributados integralmente como pessoa fisica. O socio B possui pavilhGes e
apartamentos alugados, na cidade de Bento Gongalves, com recebimentos mensais iguais ao
socio A.

Os sacios C e sécio D participam do capital de uma empresa do ramo da construgéo
civil, que atua na regido nordeste do Rio Grande do Sul. Os dois recebem mensalmente, como
pessoas fisicas, valor referente a alugueis de casas, pavilhdes e condominios localizados na
mesma regiéo.

A holding imobiliaria sera criada somente com o objetivo de resguardar e administrar
os imdveis alugados. As demais empresas ficam sob a administracdo de seus s6cios como vem
acontecendo até entéo.

Para a criacdo da Empresa Alfa Participagbes Ltda., os socios irdo fazer a
integralizacdo de capital com imdveis (pavilhdes, casas, apartamentos), cujo valor de

7 Disponivel em:<http://www.fiscosoft.com.br/index.php?pid=306257&amigavel=1#ixzz44c7jx>. Acesso em 26
de out. de 2018.
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transferéncia dos bens seré realizado pelo valor constante na declaracdo de bens do imposto de
renda da pessoa fisica de cada um. N&o havera ganho de capital, portanto ndo havera base de
incidéncia de Imposto de Renda sobre ganho de capital. Destaca-se, porém, que havera a
ocorréncia do fato gerador do ITBI no momento da transferéncia dos imoveis para a
integralizacdo do capital da holding, cujo valor depende da avaliacdo dos imdveis pelo
municipio onde se localizam, e isso devera ser levado em conta pois esse custo anulard o ganho
tributario no curto prazo.

A empresa Alfa ParticipacGes Ltda. tera sua sede no municipio de Nova Prata — RS.

4.2 A TRIBUTACAO DE ACORDO COM AS MODALIDADES PROPOSTAS

Antes da criacdo da empresa caso, sugere-se um estudo para a opcao de tributacdo,
pelas normas do lucro presumido e do lucro real, comparando-as com a tributacdo incidente
sobre 0s mesmos rendimentos recebidos por pessoas fisicas.

4.2.1 Na declaracéo de ajuste anual (pessoas fisicas)

Apresenta-se na Tabela 1, os rendimentos tributados como pessoa fisica, como ocorre
atualmente.

Tabela 1 — Carga tributéria pessoa fisica
Carga Tributéria Pessoa Fisica

Imposto Base de Calculo (R$) Aliguota (%)
Até 1.903,98 -
De 1.903,99 até 2.826,65 7,50%
IRPF De 2.826,66 até 3.751,05 15,00%
De 3.751,06 até 4.664,68 22,50%
Acima de 4.664,68 27,50%

Fonte: Sitio da Receita Federal.

Hoje, ao pro-labore somam-se as receitas de aluguel o que leva a aliquota para a
faixa maxima de tributacdo do imposto de renda da pessoa fisica: 27,50%.

4.2.2 Como Pessoa Juridica: Holding

A tributacdo direta sobre as receitas, no regime do lucro presumido sera de 0,65% de
PIS e 3% de COFINS.

Para o calculo do imposto de renda da pessoa juridica — IRPJ e da contribuicao social
sobre o lucro ligquido - CSLL, no regime do lucro presumido, usa-se o percentual denominado
de presuncdo de lucro sobre as receitas, conforme apresentado no tdpico 2.3.2.1. Para as
atividades de aluguel a presuncéo de lucro sobre as receitas € de 32% tanto para o IRPJ quanto
paraa CSLL. A aliquota para calculo do IRPJ e CSLL € de 15,00% e 9,00% respectivamente.

A Tabela 2 demonstra a carga tributéria pela adogao do regime do lucro presumido.
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Tabela 2 — Carga tributaria como pessoa juridica - Lucro Presumido

Carga Tributaria Pessoa Juridica

Base de presuncdo do IRPJ lucro presumido 32,00%
Base de presuncéo do CSLL lucro presumido 32,00%
PIS sobre receita 0,65%
COFINS sobre receita 3,00%
IRPJ lucro presumido 4,80%
CSLL lucro presumido 2,88%
Total carga tributaria 11,33%

Fonte: Elaborada pelo autor.

Conforme apresentado na Tabela 2, 4,80% refere-se a base de presuncdo multiplicada
pela aliquota de IRPJ vigente, neste caso 15,00%. Para a CSLL 2,88% refere-se ao percentual
de presuncdo multiplicado pela aliquota vigente, no caso 9,00%.

No caso do lucro ser superior a R$ 20.000,00 por més, fica devido também o adicional
de IRPJ sobre a parcela excedente, cuja aliquota corresponde a 10%. No lucro presumido tem-
se uma carga tributaria total de 11,33%.

Na Tabela 3 apresenta-se a carga tributaria para a opcao pelo regime do lucro real.

Tabela 3 - Carga tributaria pessoa juridica — Lucro Real

Total Carga Tributaria Pessoa Juridica

PIS sobre receita 1,65%
COFINS sobre receita 7,60%
IRPJ 6,15%
CSLL 3,69%
Total carga tributéria 19,10%

Fonte: Elaborado pelos autores.

Sobre a receita auferida no periodo incide 1,65% de PIS e 7,6% de COFINS, sem
crédito de imposto pois a empresa holding é apenas uma empresa administradora. Sobre o lucro
real aplica-se as aliquotas de 15% de IRPJ e 9% de CSLL. Somando-se as receitas e diminuindo
as despesas a empresa projeta um lucro de 41%, aplicando 15% de IRPJ sobre o lucro liquido
obtém-se 6,15% de IRPJ e aplicando 9% de CSLL sobre o lucro liquido obtém-se 3,69% de
CSLL. Totalizando, a tributacdo pelo lucro real chega a 19,10% da receita auferida no més.

4.2.3 A carga tributaria: IRPF ou IRPJ: Lucro Real versus Lucro Presumido

Na Tabela 4 apresentam-se os resultados da tributacdo pessoa fisica versus pessoa
juridica — holding.

Tabela 4 — Pessoa fisica versus pessoa juridica — holding
Carga Tributéria

Pessoa Fisica Lucro Presumido Lucro Real
IRPF 27,50% - -
PIS - 0,65% 1,65%
COFINS - 3,00% 7,60%
IRPJ - 4,80% 6,15%
CSLL - 2,88% 3,69%
Total carga tributaria 27,50% 11,33% 19,10%

Fonte: Elaborado pelos autores.
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Ao comparar o lucro presumido com o lucro real percebe-se que a tributagéo pelo lucro
presumido atinge o valor de carga tributaria a 11,33% e no lucro real essa carga tributaria é de
19,10%. No lucro presumido tem-se uma reducédo de 7,77% comparando-o com o lucro real.
Hoje os socios estdo desembolsando 27,50% de seus rendimentos, com a tributacdo na pessoa
fisica. Com a criacdo da holding imobiliéria e op¢do pelo lucro presumido, esse custo reduz em
16,17%, desembolsando apenas 11,33% da receita em tributos.

4.3 AS VANTAGENS DA CONSTITUICAO DA HOLDING IMOBILIARIA

Para Lodi (1991), a eficiéncia e produtividade do bem estar empresarial concentra-se
em quem esta administrando o negécio Na criacdo de uma holding deve-se analisar as vantagens
e desvantagens gque existem para criar a pessoa juridica.

Pode-se resguardar o interesse de seus acionistas, resguardar o patrimonio familiar
perante credores, administrar o investimento do grupo familiar, analisar os beneficios, visto que
a holding representa um grupo empresarial, conforme explica Lodi (1991).

A criacdo da holding ajuda a administracdo a controlar diretamente as empresas
controladas, além de auxiliar no planejamento tributario das empresas controladas. Para a
pessoa fisica a holding representa da melhor forma possivel, a distribuicdo do patriménio
familiar.

Na holding pode-se trabalhar com reducdo de custos e despesas operacionais, Visto
que, existem servigos comuns a todo o grupo. Com a holding imobiliaria pode-se centralizar as
decisbes financeiras e maior facilidade com as negociacdes para obter empréstimos e
financiamentos, explica Mamede e Mamede (2015).

Conforme afirma RYZEWSKI:®

[..] o planejamento sucessorio elaborado mediante constituigdo de
uma Holding, traz vérios beneficios na seara familiar, evitando a dilapidacéo do
patriménio, reduzindo os custos, os litigios e a demora de um processo de
inventario que, dependendo do patrimdnio, podera se arrastar por anos perante o
Poder Judiciario. Torna-se, entdo, uma ferramenta extremamente viavel e
necessaria no mundo atual por proporcionar redu¢do na carga tributaria,
possibilitando, ainda, a sucessdo hereditéria inter vivos sem gastos exorbitantes
advindos do processo de inventério.

5 CONSIDERACOES FINAIS

O presente artigo teve como principal objetivo conhecer as alternativas e os beneficios
advindos da constituicdo de uma holding imobiliaria, para que no momento da escolha da forma
de tributacdo, existam alternativas que permitam optar por aquela que gere maior economia
tributéria ao contribuinte.

Ao longo deste trabalho percebeu-se que a holding é a forma mais segura para
resguardar o patriménio familiar, e evitar futuras divisdes patrimoniais, facilita a sucessao
hereditaria especialmente em relacéo ao trabalhoso e oneroso processo judicial de inventario.

Com a constituicdo da holding imobiliaria sendo tributada pelo lucro presumido,
estariam desembolsando 11,33% da sua receita em tributos. J& no regime do lucro real a
tributacdo se eleva para 19,10%. Tributando a receita da locacéo de imdveis como pessoa fisica
a carga tributaria € maior, chegando aos 27,50%. A economia tributéria gerada pela opgéo
menos onerosa: a do Lucro Presumido é de 16,17%, porém haverd a ocorréncia da geracéo do

8Disponivel em:<http://www.conteudojuridico.com.br/artigo,as-vantagens-de-uma-holding-
familiar,48853.htmI>. Acesso em: 04 nov. 2018.
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ITBI, conforme ja enfatizado no topico 2.3.2.3, e isso deverd ser levado em conta pois esse
custo anulara o ganho tributario no curto prazo.

Apresentaram-se 0s resultado obtidos nesse trabalho, aos sdcios A, B, C e D, com
énfase na importancia da holding como ferramenta para a reducéo da carga tributaria da pessoa
fisica, reforcando que é extremamente importante manter a sobrevivéncia do patrimodnio
conquistado através de muito trabalho, de acordo com suas proprias palavras.

Assim possibilitou identificar a melhor alternativa nesses casos, também ressalva-se a
importancia de elaborar e analisar continuamente o planejamento tributario de uma organizacao
familiar.

As empresas constituidas sob a forma de holdings estdo se destacando cada vez mais
entre as familias, trazendo vantagens para a reducgdo da carga tributaria da pessoa fisica, como
ficou comprovado, assim como, auxiliando nos problemas da futura sucessdo, além da
continuidade dos seus negocios.
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