REALOCAGCAO DE ESPACOS COMERCIAIS EM LOTEAMENTO
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1 | INTRODUGAO

Este trabalho trata da localizagdo de espagos comerciais em loteamentos populares e
insere-se na Pesquisa “Habitagdo Social e Relagdes Socioecondmicas”. O trabalho esta
focado na andlise comparativa da estratégia de localizagdo dos pontos comerciais
existentes no Nucleo Fitima Baixo, para entdo, identificar as diretrizes locacionais para o
comércio no loteamento Victério Trez. .
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Fonte: Adaptado de GOGLE EARTH, 2007,
Figura 1: Imagem aérea do local de implantagdo do loteamento Victério Trez em relagdo

a area de remogdo, no Ncleo Fatima Baixo.

A pesquisa justifica-se pelo fato de que na cidade de Caxias do Sul, atualmente, nos
projetos destinados a Habitagdo Social financiados pelo FUNCAP - Fundo da Casa Popular,
ndo hd previsdo de localizagdo para os empreendimentos comerciais. Isso pode muitas
vezes acarretar na implantagdo irregular e desordenada desses empreendimentos nos
loteamentos.

Lay e Reis (2005, apud COOPER-MARCUS; SARKISSIAN, 1986) enfatizam que a origem do
problema encontra-se nos processos de mudanga da produgdo da habitagdo, que estd na
inversdo do tipo de relagdo entre arquitetos e clientes, ou seja, o arquiteto projeta sem
jamais ter entrado em contato com a populagdo alvo do projeto: os futuros residentes.

2 | OBJETIVO GERAL

Propor alternativas para a localizagdo do comércio original do Nicleo Fatima Baixo para o
Loteamento Victério Trez, priorizando a manutengdo das condigdes semelhantes as
encontradas no Nucleo de origem corresponde ao objetivo principal deste trabalho. Os
objetivos especificos sdo:

® Caracterizar estabelecimentos comerciais segundo atividade desenvolvida e suas
relagdes espaciais;

® Avaliar estratégias espaciais de localizagio dos estabelecimentos no Ntcleo Fatima
Baixo;

® Estudar alternativas de localizagio para o mesmo fim, tendo como referéncia projetos
ja consolidados; e

® Definir critérios e procedimentos para analise.

Fonte: Adaptado de UCS, 2008.
Figura 3: Loteamento Victério Trez (b)
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Figura 4: Quadros-sinteses da anlise locacional dos objetos de estudo (a) e das dreas passiveis para a locagdo (b).

Com base nestes critérios, foi realizado um estudo analitico dos espagos com maior
potencialidade locacional no loteamento Victério Trez, considerando-se as caracteristicas
originais e as relagdes comerciais vinculadas aos lagos de vizinhanga encontrados no ntcleo.
Ao final de cada uma das etapas mencionadas foram confeccionados mapas-sintese, cada um
deles contendo a identificagdo do elemento a ser analisado, a pontuagdo referente a cada um
dos critérios, seu somatdrio, observagdes pontuais e, por fim, imagens referenciais.

4 | RESULTADOS

Os resultados obtidos indicam a existéncia de pontos no novo loteamento com grande
potencialidade para atender as atividades designadas ao comércio.
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Fonte: Adaptado de SEPLAM, 1998.
Figura 6: Imagens loteamento Victério Trez e possiveis localizagdes dos
objetos de estudo.

5 | CONSIDERAGOES FINAIS

® Comparativo entre areas:
o Ndcleo Fatima Baixo - sem planejamento para a localizagdo do comércio, mas
com caracteristicas favoraveis;
o Loteamento Victério Trez - drea planejada, sem previsdo de espagos comerciais;
o Estudos referenciais - comércio esta incluido desde a concepgdo, quando ocorre
um planejamento.
*® Objetivo principal e especificos | contemplados;
® Hipdtese | parcialmente comprovada;
® Através deste trabalho de pesquisa é possivel:
o Oferecer subsidios para o desenvolvimento de outros estudos na pesquisa
“Habitagdo social e relagdes socioecondmicas”;
o Sugerir uma abordagem em um ambito interdisciplinar.
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1| INTRODUCAO

Este trabalho trata da localizagdo de espagos comerciais em loteamentos populares e insere-
se na Pesquisa “Habitagdo Social e RelagBes Socioeconémicas”. O trabalho estd focado na
analise comparativa da estratégia de localizagdo dos pontos comerciais existentes no Nicleo
Fatima Baixo, para entdo, identificar as diretrizes locacionais para o comércio no loteamento
Victério Trez.
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Fonte: Adaptado de GOGLE EARTH, 2007.
Figura 1: Imagem aérea do local de implantagao do loteamento Victdrio Trez em relagdo.
aérea de remogao, no Nicleo Fétima Baixo.

A pesquisa justifica-se pelo fato de que na cidade de Caxias do Sul, atualmente, nos projetos
destinados a Habitagdo Social financiados pelo FUNCAP - Fundo da Casa Popular, sem

previsdo de localizagdo para os empr di os comerciais. Isso pode muitas vezes
acarretar na implantagdo irregular e deso desses emp: dimentos nos
loteamentos.

Lay e Reis (2005, apud COOPER-MARCUS; SARKISSIAN, 1986) enfatizam que a origem do
problema encontra-se nos processos de mudanga da produgdo da habitagdo, que esta na
inversdo do tipo de relagdo entre arquitetos e clientes, ou seja, o arquiteto projeta sem
jamais ter entrado em contato com a populagdo alvo do projeto: os futuros residentes.

3 | METODO ADOTADO

Consistiu na analise de projetos ja i em habitagdo social com em
critérios de localizagdo para p dit iais (MASANO, 2003): o grau de
acessibilidade, os fluxos, o grau de exposicdo e a configuragdo do logradouro.

Os mesmos foram utilizados para a andlise da localizagdo dos quatro estabelecimentos
selecionados no Nucleo Fatima Baixo, objetos de estudo da pesquisa. Entdo, foram atribuidas
siglas de acordo com a atividade comercial desenvolvida em cada um deles: BE - bebidas e
entretenimento, BJ - bebidas e jogos, BL - bebidas e lanches e MB - faz massas e exerce
fungdo de baba.

Com base nestes critérios, foi realizado um estudo analitico dos espagos com maior
potencialidade locacional no loteamento Victério Trez, considerando-se as caracteristicas
originais e as relagdes comerciais vinculadas aos lagos de vizinhanga encontrados no ntcleo.

Ao final de cada uma das etapas ionadas foram d pas-sintese, cada
um deles do a i ificagdo do a ser a pontuagdo referente a
cada um dos critérios, seu somatorio, observagdes pontuais e, por fim, imagens referenciais.

Figura 3: Imagens quadros-sinteses objetos de estudo (a) e dreas passiveis para a locagao (b).
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2 | OBJETIVO GERAL

Propor alternativas para a localizagdo do comércio original do Nucleo Fatima Baixo para o
loteamento Victério Trez, priorizando a manutengdo das condi¢des semelhantes as
encontradas no Nicleo de origem corresponde ao objetivo principal deste trabalho. Os
objetivos especificos sdo:

« Caracterizar estabelecimentos comerciais segundo atividade desenvolvida e suas
relages espaciais;

« Avaliar estratégias espaciais de localizagdo dos estabelecimentos no Nucleo
Fatima Baixo;

« Estudar alternativas de localizagédo para o mesmo fim, tendo como referéncia
projetos ja consolidados; e

« Definir critérios e procedimentos para andlise.

Fonte: Adaptado de UCS, 2008.

Figura 2: Imagens Nicleo Fétima Baixo () e loteamento Victério Trez (b).
4 | RESULTADOS

Os resultados obtidos indicam a existéncia de pontos no novo loteamento com grande
potencialidade para atender as atividades designadas ao comérc
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Fonte: Adaptado de SEPLAM, 1998.
Figura 5: Imagens loteamento Victdrio Trez e possives localizages dos objetos de
estudo.

5 | CONSIDERAGOES FINAIS

Comparativo entre dreas:
Nucleo Fatima Baixo - sem planejamento para a localizagdo do  comércio, mas
com caracteristicas favoraveis;
Loteamento Victério Trez - drea planejada, sem previsdo de espagos
comerciais;
Estudos referenciais - comeércio estd incluido desde a concepgdo,
quando ocorre um planejamento.

Objetivo principal e especificos | contemplados;
Hipétese | parcialmente comprovada;

Através deste trabalho de pesquisa é possivel:

Oferecer i para o

lvimento de outros estudos no

campo de estdgio, na pesquisa “Habitagdo social e relagdes
socioecondmicas”;
Sugerir uma abordagem em um dmbito interdisciplinar.

ENCONTRO DE JOVENS PESQUISADORRES DA UCS 2009

XVII




